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L1

Verhandlungsbasis

095.000 €
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OBRIEKTDATEN =

GrabiszyceG 0 r ACe 59-820 Lesna Polen

A Objektlage : Ruhige,n at U r . |l iAo kdélageimedr e i | & n: Deutsahlank -
Polen-Tschechien am F u Rdes Isergebirges . Zentraler Ausgangsort f G r

| ander Uber u e f fuidgeekendungen mit folgenden Entfernungen :
Gorl itz ( Deut slalbanaoktr)) 15X, Biestay 175 km,
Prag 155 km; Berlin 265 km.

A Objektzustand : liebevoll, hochwertig , die historische Bausubstanz soweit als
mo g | erlwakend ,6 k o | o ganisrt h

A Haupthaus mit ¢ a . 600t mf Izalc h e 3PavilimA (Orangerie
zwei Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss
2sep.Ei ng adnSMafzimmer, 5Bader

A Keller: teilunterkellert (Natur-Ge w6 | b e)khausdigene Trinkwasserquelle

A Pferdestall (Baujahr 2015 mit ¢ a . 160 umdf) ache
5 Einzelboxen (3 x 4 m) auf 7 erweiterbar mit Futterlager

A Ne b e n g e b difldirgierhaltung , Holzlager,
Werkstatt f GMaschinen und Ger at e

A Heizoptionen : Holz:2K a ¢ h e |, ®Kamime, Wald-Brennholzbestand
Gas: neue energieeffiziente Bosch-F| G s si g g a(Bh2620)z un g
Solaranlage, f unkt i o n s Brétadkt undjRa&uc her of en
FuRbodenhieigesanmep EG und im Bad 1. OG
Energieausweis wird nicht b e n 6 tda Benkmalschutz !

A Wasser- Abwasserversorgung :
zwei eigene sehr gute Trinkwasserquellen
neuwertige 3 Kammer-KI ar anl age

AGrundst iicckssYJhaih®.é\ u R e n g e ,|Wdesed,8Vald u. Bauland

Ein Objekt mit vieleseitigem Nutzungs-und Entwicklungspotential
nach Kauf sofort freiver f dgbar
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BESCHREIBUNG

GrabiszyceG 0 r ACe 59-820 Lesna Polen

Bei dem um ca. 1867 errichteten Anwesen, handelt es sich um ein wohngesundes
zweigeschossiges Fachwerkhaus mit ausgebauten Dachgeschoss, welches in den
Jahren 2010 bis 2022 liebevoll , hochwertig und die historische Bausubstanz soweit als
mo g | erlcakend saniert wurde .

Auf dem insgesamt ca.3ha g r o B@rnu n d sritleggéner Zu- und Ausfahrt befinden
sich verschiedene Aufbauten, die eine vielseitige Nutzung, Bewirtschaftung und
Erweiterung er mo gl i c hen

Zwei bereits ausgewiesene B a ugr undtglecwkéeh r | e unprobkmatische
Erweiterungsmdglichkeiten

Vor dem ca. 230 m%Br ut t o g e s ¢ ga od3felpthanse, steht ein verglaster
Pavillion, darunter befindet sich die neue 3-Kammer-K|1 ar anl age

Hinter dem Haupthaus wurde 2015 ein Pferdestall (Ge s a mt g 160G m x 9,50 m =
152 m2 mit 5 auf 7 erweiterbaren , g r o [} enadernen Einzelboxen (3 x 4 m) und
dar Uber | i HayeunddStrohlager errichtet .

Neben dem Au B e n g e bfaiukemnnutztiere g e h 6 reemnTeich, 2 Carports mit
Hol zI| agerGrlidtl znd Gatten, ssowie einezus at zGi ¢ h @& s{WViesekzur
Futtergewinnung und zwei kleine Wa | d s t ziilm Gesamtanwesen .

Das gesamte Anwesen ist u mz & ubwutch die vorhandene Wasserversorung (separate
Trink- und Tierwasserquelle ), Obstbaum -, Laub- und Nadelholzbestand , voll
funkt i ons fHélzbackpiem, 2 Kac hel 6efregnd n z eur d neuwertigen
Gaszentralheizung , mehreren Kaminen, Solaranlage usw., ist eine vollkommen autarke
biologische Selbstversorgung mé gl .i ¢ h
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DAS HAUPTHAUS °

Grabiszyce @2resmabPddn, 59

Sidansicht

Westansicht
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L)
DAS HAUPTHAUS °

Grabiszyce @2resmabPddn, 59

Vor dem Haupthaus (Ge s a mt I A7nng, €Tiefe ohne Anbau: 850 m) wurde zum
Schutz vor Wi t t er ungs am Aufgd ders Sarierung ein neuer, sich harmonisch
eingliedernder Eingangsvorbau errichtet .

Ein gr o Bilelre r d a dPavillam r mit ca. 35 m2 (Orangerie ) mit Rundumblick in die
herrliche ,u n b e r UNuaturt | ed dutallen Jahreszeiten zum Verweilen und Feiern ein.

Im Erdgeschoss befinden sich der g e r & u rkingpegsbereich, K i ¢ hger, o 3 Wshn-
Esszimmer zwei historische ,wa r me rKchec h e |, def wihf un k t i o nByotbadck-4 g e
und R & u c h e rsowieedas Kaminzimmer .

Die sehr s ¢ h 6hochwertige Ei nb a u lsiwellie Kaf f eekiiE @&l masimhi ne
Wohn -Essbereich verbleiben , sowie weiteres, s ¢ h ¢ hneeatar in den verschiedenen

R a u meDas gesamte Erdgeschoss und das Bad im 1.0G sind mit einer, im Zuge der
Sanierung, eingebauten F u B b o d e n hausgestatieq.

Im Kaminzimmer mit Ge w6 | b e dKamirk end historischen Geb audebest,andt e
k 6 nn &iasichwar meund Romantik pur g e ni e RBlbr@ Wein- und sonstigen

Vor rlagere Sieimur s pr U0 n gNaturstemeGe wol bekel | er

Im Eingangsanbau wurde ein neuer s ¢ h 0t z Zugah@ und ein Bad errichtet .

Die neue Gaszentralheizung Baujahr 2020 (F | G s s)ibefigdatssich im Zwischenraum
zwischen Haupt -, Ferien- bzw. Zweitwohnung . Dieser Haustechnik -Garagenbereich ist
sehr g e r a u, melsgitig als Garage, Fahrradraum , Abst el | mo § U Reit-hukce i t
Gartenutensilien und dergleichen nutzbar .

Die Zweitwohnung des Erdgeschosses (separater Zugang) kann als G & s -t Ferien- oder
Angestelltenwohnung U b ealle Geschosse genutzt werden .

Ins Obergeschoss gelangt man U b edie neue Eichentreppe in einen ger aumi gen
Wohnflur , 4 Zimmer, 2B & d ,&5rd s t e k, (Hauswartschafts - und Abstellraum .

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Sc h mu ¢ k,sdérticak60 m2gr oRBer
Studioraum mit Kamin, Bad und Essbereich. Vom s ¢ h 6 nAMestbalkon k 6 n n 8ia
Abendsonne und den wu n d e r s ¢ Wéithlieknin die schlesische Wiesen- Wald- und
Naturlandschaft geniesen. Drei weitere Zimmer und ein z us 4t z Badezimemeyr

er mogl ivieketge Nut zungs mo6 gl DashHRegenwolungsangebot der
derzeitgen Ei g e n t wim esehr gut angenommen .
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ERDGESCHOSS
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Flur
ca. 25,20 m?

Wohnzimmer
ca. 2520 m
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PFERDEHALTUNG °

PFERDESTALL

Neuwertiger , 2015 errichteter Pferdestall mit 5 auf 7 erweiterbaren gr ofRRen
Einzelboxen und Trinkbecken, die direkt aus dem eigenen Tierbrunnen gespeist
werden . Die Weiden und Au s | a u f fgrer&en [disekt an die Stallung an.

Das Heu und Strohlager befindet sich im Dachbereich U b eden Pferdeboxen . Das
Gr u n d s istunt keiner umfassenden Zaunanlage versehen, vielseitig nutzbar -
auch f UReiterferien mit eigenen Pferden.

Geni e 8ieAusritte in die unb er UMatut direkt vom Gr u n d s dus, c\Wkesen
und Fut t er fslcahcl hi ebrékie ans Haus an.

Ebenfalls im Au 3 e n b e beafindet hsich ein Weidezelt mit Sands c hdzumh ung
Unterstand und Schutz f Udie Pferde.

16,00 m
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GARTENBLICKE
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LAGEPLAN =

Grabiszyce @HresmabPddn, 59

Makrolage:

‘Reichenbach
(Oberlausitz)

leschfelde q Turoszéw FrydlantvCeché

DS urchau) - (Fnedland (Iserg

-

Prag
155km

Breslau
175km

Berlin
265km
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Freizeit-Natur-Kultur

Die Lagemit Blick auf das Isergebirge die bewegte Kulturgeschichteder Region,deren historischeBau und
Kunstwerke die Nahezu Tschechiemmit ihrer HauptstadtPragoder der heutigenpolnischenMetropole Breslau,
machendasObjektzueinemzentralenAusgangspunkiir Freizeit und Kulturerlebnisse

HEUFUDERBAUDE

Die Heufuderbaude am Hang des Isergebirges
gelegen, bietet einen schoenen  Ausblick
ueber Bad Flinsberg und die gegen -
Uberliegenden Berge. Die Baude ist sowohl zu
Ful in gut 2 Stun- den oder Uber eine
Gondelbahn erreichbarDer  Heufuder  Berg
zahlt mit einer Hohe von 1107 Meter zu den
hochsten Bergen im Isargebirge .

Die Burg Tzschocha (polnisch Zamek Czocha)

ist eine Hohenburg (Hangburg) in Stankowice

(Rengersdorf), einer Ortschaft der Stadt-und -
Land -Gemeinde L e T rn(Marklissa) im Powiat
Lubar sderi polnischen Woiwodschaft

Niederschlesien . Sie liegt vier Kilo- meter
Ostlich von L e T naaf dem linken Steilufer
eines Landvor - sprunges am FlussQueis bzw.
der Marklissa-Talsperre.

Das einzigartige Wahrzeichen, das Uber der
Kurstadt S wi e r aatlrdjwemporragt, bringt
Sie bis in eine Hohe von 62 Metern Uber dem
Boden, von wo aus Siedie romantische Kurar-
chitektur der Stadt wund die schone
Naturlandschaft des Grenzge -  bietes
bewundern konnen .

Quelle: HolidayCheck / Ausflugsziele rund
umlLeTna

Quelle: Wikipedia / Ausflugsziele rund
umlLeTna
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Freizeit-Natur-Kultur

TRINKHALLE BRDINSBERG

Blickfang des Kurortes Bad Flinsberg
( Swi er-Zdioj) wn Iser- gebirge ist das
Kurhaus mit seinem 45 m hohen Turm und
seiner 80 m langen holzernen Trinkhalle.
Das Licht fallt durch groRe Fenster, die
von der Erde bis unter das Dach der Halle
reichen .

MARKLISSPALSPERRE

Die Marklissa-Talsperre wurde von 1901 bis
1907 oberhalb von Lauban und &stlich

von Marklissa in Niederschlesien im heute

polnischen  Teil der Oberlausitz zum
Hochwasserschutz und zur
Wasserkraftgewinnung  gebaut . Marklissa
war bis zum Bau der Talsperre haufig von

Hochwasser bedroht . Der gestaute Fluss
istder Queis.

Quelle: polish -online/ Ausflugsziele rund

umLeTna
Quelle: Wikipedia / Ausflugsziele rund

umlLeTna



